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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة  لمقدمي العطاءات قائمة تدقيق أ. 
 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتندا  المحددة والمطووبة في كراستة الشتروط والمواصتفا  الكترونيا    
أو عن طري  تطبي  الأجهزة التذكيتة ف فر" ف   Furas.momra.gov.saوذلت  عن طري  الموع  الالكتروني  

من المستتنمر أو من يفوضت   –في ظرف ماتوم ومغو     –باستتنناء أصتل اطاا الضتمان البنكي   فيقدم الأصتل  
ويكتتا عويت  استتتتتم المستتتتتتنمر وعنوانت  وأرعتام فواتفت  ورعم الفتاكل   في الموعتد والمكتان المعون عنت  لفت   

 المظاريف م  إرفاق صورة الضمان البنكي في الموع  الالكتروني المشار إلي  .
 

 ؟  موع فل  فل مرفت  ؟  المتستتتنتد  مسوسل

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي مون  )إذا عام بالتوعي  عوى العطاء ومرفقات  شا" غير مقدم العطاء( 2

   إنبا  أن المسئول عن الشركة أو وكيوها الذي وع  عوى العطاء لدي  الصلاحية لوتوعي   3

   إذا كان المستنمر شركة أو مؤسسة صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

   الأجنبي إذا كان المستنمر غير سعودي الاستنمارصورة من راصة  5

   كان المستنمر فرد(  ) إذا صورة الهوية الشاصية 6

   صورة التراي" بتشغيل وإدارة رياض الأطفال   7

   رة الااصة بتشغيل وإدارة رياض الأطفال صور شهادا  الاب 7

8 
اطاا ضتمان بنكي من بن  معتمد لد  مؤستستة النقد العربي الستعودي ستاري المفعول 

( يومتا من التتاريا المحتدد لفت  المظتاريف وأن يكون بقيمتة لا تقتل 90)لمتدة لا تقتل عن 
 ( من عيمة العطاء السنوي %25عن )

  

   إذا كان المستنمر شركة أو مؤسسة صورة من شهادة الزكاة والدال سارية المفعول 9

10 
إذا كان المستتنمر شتركة  صتورة من شتهادة الاشتترا  بالغرفة التجارية ستارية المفعول

 أو مؤسسة
  

11 
إذا كان المستتنمر شتركة أو  صتورة من الشتهادة الصتادرة من مكتا التنمينا  الاجتماعية

 مؤسسة
  

   مؤسسةإذا كان المستنمر شركة أو صورة من شهادة الالتزام بالسعودة  12

   ماتومة وموععة كراسة الشروط والمواصفا  وموحقاتها 13
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 الشروط والمواصفــات  تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.  
 

 مركز ضيافة للأطفال( المستنمر حسا النشاط المحدد بالموع  المحدد ) من انشاءه وتشغيو  وصيانت   فو المشروع المراد  المشتتروع 

   النشاط المحدد ل   هاعوي موععها   والتي يقام البودية فو أرض تحدد  ارتتقتالع

 بودية محافظة اميل مشيط   البودية  

 فو شركة أو مؤسسة مراصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل منل فذه المشروعا  .  طاء تدم العتمق

 رياض الأطفال 
في المكان الذي يتج  إلي  الطفل كمرحوة نانية بعد الحضانة وتنقسم إلى مستويين أو نلانة مستويا  وتكون الفئة العمرية لوطلاا  

 في مرحوة رياض الأطفال من سن نلاث إلى س  سنوا   

 الجهات ذات
 العلاقة 

   تقدم الخدمات
وع  من الناحية التنظيمية،  أو الرقابية  أو الفنية، أو الت   ه   الجهات الحكومية وغي   الحكومية ولها  علاقة بالمشر

وع   الأساسية للمشر

المنافسة  
 الالكترونية  

أو عن طري  تطبي  الأجهزة  furas.momra.gov.sa تقديم المستنمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طري  الموع  الالكتروني  

 الذكية ف فر" 

 . كراسة الشروط والمواصفا   راسة تالك

 الأعمال
 (الخدمات)

وع والملق   على عاتق المستثمر عبء الوفاء  امات  المختلفة  والخدمات اللازمة لتنفيذ وإنجاز المشر ز  يقصد بها  مجموعة  الالي 
  كل 

 
م معه وسائر مستندات العقد الأخرى، على أن  يشمل ذلك أيضا   لما  تنص علية أحكام العقد المير

 
 بها  أثناء  مدة العقد طبقا

 ما  يعير  من مستلزمات  العقد بحكم  النظام أو طبيعة التعامل العرف  التجاري 
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 ى حتى إيجار السنة الأول المنافسةالجدول الزمني المتوقع لإجراء ج. 
 

 التاريا  كيفية تحديد التتتتتتتاريا البيتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتان

  التاريا الذي تم في  النشر  تاريا الإعلان 

  كما فو محدد في الإعلان  آار ميعاد لتقديم العطاءا  

  كما فو محدد في الإعلان  موعد فت  المظاريف 

  البودية  تحدده  المنافسة إعلان نتيجة 

  البودية  تحدده  ة موعد الإاطار بالترسي 

 المنافسة   عوي تاريا توعي  العقد لمن ترسو 
لومستتنمر بمراجعتها  فنن البودية الال امستة عشتر يوما  من تاريا إشتعار  

 لم يراج  يرسل ل  إشعار نهائي  ويعطي مهوة إضافية امسة عشر يوما . 
 

  الال شهر من توعي  العقد  تاريا تسويم العقار

 بداية سريان مدة العقد
البودية   /البودية  من تاريا تستتتويم العقار بموجا محضتتتر تستتتويم موع  من 

المستتتتنمر عوى محضتتتر تستتتويم العقار يتم والمستتتتنمر  وإذا لم يتم توعي  
 إشعاره اطيا  وتحسا بداية سريان مدة العقد من تاريا الإشعار.

 

   بداية كل سنه  إيجاريه  السنة الأولى  -  موعد سداد أجرة 
  فز
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 ة ـــمقــدم. 1
 

عوى المستنمرين عن  طرح منافسة عامة    مشيط فيبودية محافظة اميل  ترغا   

ووف  التفاصيل    للأطفال ضيافة    وتشغيل وصيانة دار  الإلكترونية إنشاءطري  المنافسة  

المبينة في كراسة الشروط والمواصفا  المرفقة  والتي توض  المعووما  التي يجا 

 المنافسة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها عوى المستنمرين الإحاطة 

عوى البودية  وتهيا   لوتعرف  لوكراسة  والدعيقة  المتننية  القراءة  بالمستنمرين 

بما  المستنمر   والتزاما   لوعقد   القانونية  والجوانا  الفنية   والمواصفا   الاشتراطا  

الاستنمارية   بالفرصة  الفوز  ل   يتي   مدرول  عطاء  تقديم  من  ويحق    المتاحة يمكن  

 أفدافها.لوبودية 
 

➢   
ز  فز  وترحب البلدية بالرد  على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبي 

  :دخول المزايدة، ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية

 :التوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا ➢

 الإدارة  العامة للاستثمارات ➢

  0554117200 جوال ➢

يد على أو  KHAMIS@ARS.GOV.SA:  الالكتروني  الير
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 . وصف العـقــــار2
 

 

 للأطفالضيافة  دار إنشاء وتشغيل وصيانة  النشاط

 للأطفالضيافة  دار مكونا  النشاط

 موعت  العقتتتار

 بدرالحي:  المدينة: اميل مشيط 

 م 10الشارع: 

  بدونرعم العقار:  2/ ج /  1400/  122رعم الماطط:  

 حتتدود التعقار

 

  م 26.00 بطول:  م 6ممر مشاة شمالا : 

  م 26.00 بطول: م 8ممر مشاة جنوبا : 

  م 26.00 بطول: م 10شارع شرعا : 

  م 26.00 بطول: م 5مشاة ممر غربا : 

 ارض فضاء  نوع العقار

 2م 676.00 مساحة الأرض

 سا الاشتراطا  البودية ح مساحة المباني

 سا الاشتراطا  البوديةح عدد الأدوار

 مسو   نوع البناء
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 والتقديم اشتراطات دخول المنافسة. 3
 

 من يحق له دخول المنافسة: 3/1
ومستتنمرين الستعوديين الذين يحموون راصتة تشتغيل  الللأفراد وويح  لوشتركا  والمؤستستا     3/1/1
استتبعاد المستتنمر الذي ينب  تعنره في لوبودية  التقدم في فذه المنافستة  ويح     الحضتانا  ورياض الأطفالوإدارة  

 مشروع استنماري بحكم أو عرار نهائي صادرين من جهة عضائية   لمدة ) سنتين ( من تاريا الحكم أو القرار

 الأجنبي. الاستنماريسري عوى الشركا  والمؤسسا  غير السعودية نظام  3/1/2
 

 لغة العطاء:  3/2
مقتدم العطتاء  عوىلمتا كتانت  الوغتة العربيتة في الوغتة الرستتتتتميتة في المموكتة العربيتة الستتتتتعوديتة ف 1/  2/  3

بالتعامل بها في جمي  المكاتبا  المتعوقة بهذا المشتتتتتروع   بما في ذل  العطاء وجمي     الالتزام
وبيانات  ويستتتتتنني من ذل  الكتالوجا  الااصتتتتة بالمعدا  والأجهزة التي يجوز أن  مرفقات   

 تكون بالوغة الإنجويزية.
العطتاء   الوغتة العربيتة عن طري   مقتدم ستتتتتتنتد بتني لغتة أاري يتم ترجمتت  إلىفي حتال التقتدم بم 2/  2/  3

أو   الااتلاففي حتالتة    عويت من الال مكتتا ترجمت  معتمتد ويعتبر الن" العربي فو المعول  
 في المضمون. الالتبال

 

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
تقُدم العطاءا  المطبوعة من موع  فر" والماتومة باتم البودية باستم ستعادة رئيل بودية اميل مشتيط   

باليد لإدارة الاستتتنمارا       3.6والبند   3.    6.  3وبحيث يتم تستتويم الضتتمان البنكي )م  مراعاة ما ورد في البند  
 .وتنمية الايرادا  في بودية اميل مشيط

 

 موعد تقديم العطاءات: 3/4
 .حسا الموعد المحدد بالإعلان بالجريدة الرسمية   ومنصة فر" يجا أن تقدم العطاءا  

 

 موعد فتح المظاريف:  3/5
 .وف  الموعد المحدد في الإعلان بالجريدة الرسمية   ومنصة فر" موعد فت  المظاريف 

 

 تقديم العطاء:   3/6
يقٌدم العطاء عن طري  المنافستتة الإلكترونية  ويتم إرفاق كل المستتتندا  المطووبة في كراستتة  1/  6/  3

 الشروط والمواصفا  إلكترونيا .
في حال تعذر تقديم العطاء عن طري  المنافستة الإلكترونية لأستباا فنية   يقدم العطاء في يوم   2/  6/  3

وموعد ومكان فت  المظاريف المعون عن  داال ظرف ماتوم بالشتتم  الأحمر ويكتا عوي  من 
الاارج استتم المنافستتة واستتم المستتتنمر وعنوان  وأرعام فواتف  ورعم الفاكل م  تقديم ما ينب   

م  ضتتترورة عيام المستتتتنمر بتقديم بلالا من الال التواصتتتل م  مركز    عيمة الكراستتتةستتتداد 
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التترعتتم   عتتوتتى  التتوطتتنتتي  الالتتكتتتتترونتتي    199099الاتصتتتتتتتال  التتبتتريتتتد  طتتريتت   عتتن  أو 
  inv@momra.gov.sa . وتقديم ما ينب  ذل  عند تقديم العطاء ورعيا 

عوى المستتتتتنمر استتتتتيفاء نموذج العطاء المرف  بالدعة اللازمة  وذل  طباعة أو كتابة بالمداد   3/  6/  3
 والالتزام التام بما تقضى ب  البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفا  وموحقات .

يجتتتتتتتتتتتتتتتا ترعيم صفحا  العطاء ومرفقات  والتوعي  عويها من المستنمر نفس   أو الشا"  4/  6/  3
عبو   وإذا عدم العطاء من شتا" مفوض يجا إرفاق أصتل التفويض مصتدعا من المفوض من  

 الغرفة التجارية  أو مصحوبا بوكالة شرعية.
 

 كتابة الأسعار: 3/7
 يجا عوى المستنمر عند إعداد عطائ  أن يراعى ما يوي:

 .أن يقدم السعر بالعطاء وفقا  لمتطوبا  كراسة الشروط والمواصفا   1/  7/  3
 الأسعار في العطاء أرعاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعودي.تدون  2/  7/  3
لا يجوز لومستتتنمر الكشتتط  أو المحو  أو الطمل  وأي تصتتحي  أو تعديل في عرض الستتعر  3/  7/  3

 ..  عوييجا أن تعاد كتابت  من جديد بالحروف والأرعام  والتوعي  
 

 مدة سريان العطاء:  3/8
الح  في طوا لوبودية  يوما  من التاريا المحدد لفت  المظاريف  و  تستعونيوما (    90مدة ستريان العطاء ) 

مد ستتريان العطاء إذا ما اعتضتت  الضتترورة ذل   ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع في  من وع  
 تقديم   وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 

 الضمان: 3/9
( من عيمة العطاء السنوي  %25ضمان بنكي م  العرض بقيمة لا تقل عن )دم  تتتتيجا أن يقُ 1/  9/  3

د  مؤسسة النقد العربي السعودي  وأن  تتتتتت  ويقدم في شكل اطاا ضمان من بن  معتمد ل
البودية ون واجا الدف  عند أول طوا من  تتتتيكون غير مشروط  وغير عابل للإلغاء  وأن يك

كما يجا أن يكون اطاا الضمان ساريا  لمدة    م عضائيتتتتتت  دون الحاجة إلى إنذار أو حك
   وعابلا  لوتمديد عند الحاجة.( يوما  من التاريا المحدد لفت  المظاريف90)ل تتلا تق

اا الضمان  أو تكون عيمة الضمان أعل من تتتتاء لا يرف  ب  أصل اطتتتتل عطتتتتيستبعد ك 2/  9/  3
المستتتتنمر     أو يكون اطاا الضتتتمان مقدما بغير استتتم  ( من عيمة العطاء الستتتنوي25%)

 وليل لومستنمر الح  في الاعتراض عوى الاستبعاد.
 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/10
  ويرد لأصتتتحاا العطاءا  المنافستتتةيرد الضتتتمان لأصتتتحاا العطاءا  غير المقبولة فور الب  في   
 فور تسديد أجرة السنة الأولي وتوعي  العقد.المقبولة 

 
 
 

 مستندات العطاء: 3/11
 المستنمر استيفاء وإرفاق المستندا  التالية وبالترتيا الوارد ذكره:يجا عوى 

 
 

 من المستنمر  أو ممن يفوض  لذل    م  إنبا  تاريا التوعي .  عوينموذج العطاء والتوعي   1/  11/  3
ة التجارية أو وكالة شرعية  وذل  إذا عام بالتوعي  عوى  تتتتتتا من الغرفتتتتتتي مونقتتتتتتتوكيل رسم 2/  11/  3

اق ما ينب   تتتتة يجا إرفتتتتان المستنمر شركتتتت" غير المستنمر. وإذا كتتتتات  شاتتتتالعطاء ومرفق

mailto:ivo@momra.gov.sa
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ن الشركة أو وكيوها الذي وع  عوى العطاء ومرفقات  لدي  الصلاحية لوتوعي   تتتول عتتتتتتأن المسئ
 نيابة عن الشركة.

 ) بالنسبة لوشركا  والمؤسسا  (سارية المفعول من السجل التجاري صورة 3/  11/  3
 صورة الهوية الشاصية ) بالنسبة للأفراد( 4/  11/  3
 راصة تشغيل وإدارة رياض الأطفال.صورة من  5/  11/  3

 
 رياض الاطفال .صور شهادا  الابرة الااصة بتشغيل  6/  11/  3
اطاا ضتمان من بن  معتمد لد  مؤستستة النقد العربي الستعودي )وطبقا لوشتروط الواردة في  7/  11/  3

 (.أعلاه 3/9البند 
  الأجنبي إذا كان المستنمر غير سعودي الاستنمارصورة من راصة  8/  11/  3
 .إذا كان المستنمر شركة أو مؤسسةادة الزكاة والدال سارية المفعول صورة من شه 9/  11/  3
إذا كان المستتنمر شتركة أو ستارية المفعول  صتورة من شتهادة الاشتترا  في الغرفة التجارية   10/  11/  3

 مؤسسة
صورة من الشهتتادة الصتتادرة من التنمينتتا  الاجتماعتتيتتة ينبتت  فيهتتا أن الشتتركتتة/المؤستتسة   11/  11/  3

المتقدمتتة مسجوة في المؤسسة العامة لوتنمينا  الاجتماعية وأنها عام  بجمي  التزاماتها تجافها  
 أو ارفاق ما ينب  أنها لا تاض  لأحكام فذا النظام.

 .إذا كان المستنمر شركة أو مؤسسةلتزام بالسعودة نساة من شهادة الا 12/  11/  3
الرستتمي موععة من  البودية  كراستتة الشتتروط ومواصتتفا  المنافستتة وموحقاتها الماتومة باتم   13/  11/  3

تنكيدا  لالتزام المستتنمر المطو  بما ورد بها  ويجا إرفاق صتورة إيصتال الدف  الذي   المستتنمر
 تم شراء كراسة الشروط والمواصفا  بموجب .

 
 

 سرية المعلومات:   3/12
جمي  المعووما  والمستتتتندا  المقدمة من المستتتتنمرين عن طري  المنافستتتة الإلكترونية تتمت  بكامل  
الستتتتتريتة   ولا يمكن لأي طرف أو جهتة الاطلاع عويهتا ستتتتتو  في يوم وموعتد فت  المظتاريف وذلت  من عبتل 

 .البودية الماول لهم نظاما  لد  
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 المستثمر قبل إعداد العطاءواجبات . 4
 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
عوى المستتنمر دراستة بنود كراستة الشتروط والمواصتفا  الواردة دراستة وافية ودعيقة  وإعداد  

العرض وفقا لما تقضتتتتي ب  فذه الشتتتتروط والمواصتتتتفا   وعدم الالتزام بذل  يعطي الح  لوبودية في 
 استبعاد العطاء.

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  4/2
 في حالة غموض  أو  عدم  وضوح  أي بند من بنود المزايدة، يجب على  المستثمر الاستفسار 

 من البلدية خطيا   للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة

 أيام من التاريخ  النهائي المحدد  لتقديم  العطاءات، وستقوم البلدية بالرد على  الاستفسارات كتابة لكل

 من اشترى  كراسة الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل  فتح المظاريف،  ولن

 . يعول  على أية  استفسارات أو  إجابات شفوية

 

 معاينة العقار:  4/3
عوى المستتتتتنمر وعبل تقديم عطائ  أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية لوجهالة  وف    

 حدوده المعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  عوى أوضاع  السائدة. 

ويعتبر المستتنمر عد استتوفى فذا الشترط بمجرد تقدم  بعطائ   بحيث لا يح  ل  لاحقا  الادعاء أو  

 الاحتجاج بنية جهالة باصو" منطقة العقار والأعمال المتعوقة بها
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 وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفللبلدية ما يحق . 5
 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:  5/1
عبل فت  المظاريف بعد أاذ موافقة صاحا الصلاحية إذا اعتض  المصوحة    المنافسة إلغاء  لوبودية  يجوز   

والمواصفا  العامة ذل . ويح  لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط  
الشروط  وموحقاتها   كراسة  بشراء  عام   التي  المؤسسا   أو  الشركا   جمي   إلى  إاطار  أو  اطاا  بموجا 

عوى أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إاطار الشركا  أو    المظاريف  والمواصفا   وذل  عبل فت   
 المؤسسا  ب  جزء لا يتجزأ من فذه الشروط والمواصفا  وموزما  لجمي  المتنافسين. 

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
تنجيل تاريا وموعد فت  المظاريف إذا ما دع  الضرورة إلى ذل   وإذا تقرر ذل  فنن  لوبودية  يح    
 ستاطر جمي  مقدمي العطاءا  بالتنجيل كتابة. البودية 

 

 سحب العطاء:  5/3
 لا يح  لومستنمر سحا عطاءه عبل موعد فت  المظاريف.  

 

  تعديل العطاء: 5/4
من صاحا العطاء    ادعاءلا يجوز لومستنمر إجراء أي تعديل في عطائ  بعد تقديم   ولن يوتف  إلى أي   

 تقديم .   عطائ  بعد بوجود اطن في  
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
يح  لومستنمر أو مندوب  حضور جوسة فت  المظاريف في الموعد المحدد  ويجا أن يكون المندوا   

المفوض لحضور جوسة فت  المظاريف سعودي الجنسية  مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة  
 الاعتراض لمن لم يحضر الجوسة.  التجارية. ولا يح أو المؤسسة مصدعا  من الغرفة 
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 الترسية والتعاقد وتسليم العقار . 6
 

 الترسية والتعاقد:  1/  6 

بعد أن تستكمل لجنة فت  المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستنمار لدراستها   1/  1/  6

 الصلاحية بالترسية أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحا 

الال امستتة عشتتر يوما  من تاريا  البودية  لمراجعة المنافستتة     عوييتم إاطار من رستت    2/  1/  6

الإاطار لاستتتتكمال الإجراءا   وإذا لم يراج  الال فذه المدة  يرستتتل ل  إاطار نهائي   

بعتد المتدة البوتديتة ويعطى مهوتة امستتتتتة عشتتتتتر يومتا  أار   وفى حتالتة تاوفت  عن مراجعتة 

 الإضافية يتم إلغاء حق  في التنجير ومصادرة الضمان.

عوى صاحا العطاء الناني  المنافسة  بعد أاذ موافقة صاحا الصلاحية ترسية  لوبودية  يجوز   3/  1/  6

ولم يستتتكمل الإجراءا  الال المدة المنافستتة     عويبنفل عيمة العطاء الأول  الذي رستت  

 المحددة.

أكنر وكانا  لوبودية  يجوز   4/  1/  6 أو  تساو  عرضان  إذا  العروض الأعوى  التفاوض م  أصحاا 
أعوى العروض   أو إذا اعترن أعوى العروض بتحفظ أو تحفظا    أو إذا كان  العروض  

 غير مناسبة ماليا . 
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 تسليم الموقع:  2/  6 

 

لومستتنمر بموجا محضتر تستويم موع  من الطرفين  وذل  بعد   يتم تستويم الموع  1/  2/  6

وبشترط   ذل  يحول دون  البودية توعي  العقد مباشترة ما لم يكن فنا  عائ  لد  

 ألا تزيد المدة من تاريا توعي  العقد وتاريا الاستلام عن شهر واحد.

 

البودية في حال تنار المستتتتتنمر عن التوعي  عوى محضتتتتر تستتتتوم الموع  تقوم   2/  2/  6

عنوان   وتحستا بداية مدة العقد من تاريا  بنرستال إشتعار اطى لومستتنمر عوى 

 .الإشعار
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 الاشتراطات العامة . 7
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
( لوموع  عوى  مياه  صتترف صتتحي  فاتف ........وغيرفايتولى المستتتنمر توصتتيل الادما  )كهرباء    

مسئوليت  الااصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل   كما يتحمل تكاليف استهلا  الكهرباء  وعوى  
 الكهرباء.وم  شركة البودية المستنمر أن ينس  في ذل  م  الإدارة المعنية ب

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  7/2
برنامجا  زمنيا  لوتنفيذ  متضتتتمنا  المراحل الماتوفة للإنشتتتاء والتشتتتغيل  لوبودية  يوتزم المستتتتنمر أن يقدم   

 .البودية دة من وفقا  لوماططا  والمواصفا  المعتم   ل المنافسةالااصة بالموع  مح

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
البوتديتة  الحصتتتتتول عوى الموافقتا  والترااي" من   عبتلالمشتتتتتروع  يوتزم المستتتتتتنمر بعتدم القيتام بتنفيتذ   

 والجها  الأار  ذا  العلاعة.

 تنفيذ الأعمال: 7/4
إلى مقاول لدي  ابرة وستابقة أعمال في تنفيذ منل   المشتروع  مهمة إنشتاءأن يستند    عوى المستتنمريجا  

الابرة الستتابقة لومقاول معتمدة ومصتتدعة من الجها    يقدم شتتهادا  أن    عوى المستتتنمرفذه الأنشتتطة  كما يجا  
 الماتصة تنب  حسن تنديت  للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدي المستثمر:  7/5
مكتا فندستي استتشتاري مرا" ل  بمزاولة    إلىمهمة الإشتراف عوى التنفيذ    يستند المستتنمريجا أن  

 المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية لومهندسين يكون من واجبات :

 الاشترا  في تسويم موع  المشروع لومقاول. •

مراجعة ومطابقة ماططا  ومواصتتتفا  المشتتتروع عبل مباشتتترة التنفيذ ووضتتت  الملاحظا  الفنية   •
 الاطن.يكون موجودا بها والمقترحا  الااصة بمعالجة  ملاحظا  بني البودية وإبلالا  هاعوي

 المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفا  العقد وأصول الصناعة. •

توجيت  المقتاول وإعطتاؤه المشتتتتتورة الفنيتة عنتد الوزوم  والتي تستتتتتاعتد عوى إتمتام العمتل عوى الوجت    •
 الأكمل.

 التدعي  والاعتماد لوماططا  وعينا  المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيا  بشننها. •

 .دراسة المشكلا  التي عد تظهر أنناء التنفيذ  وإبداء التوصيا  اللازمة لحوها •

 المشتتتتكلا  والتي من شتتتتننها تلافي   المشتتتتروع إجراء التغييرا  والتعديلا  غير الجوفرية في   •
والتنستتي  بين عناصتتر المشتتروع الماتوفة  بشتترط ألا تتستتبا في أية زيادة في تكوفة المشتتروع أو 

أو نق"    ضترورية مستبقا  وعند حدوث زيادة    هاعويالبودية  توفير عوى المقاول  وأن يتم أاذ موافقة  
 الوفر عوى المقاول. الزيادة  واصمعوى البودية في التكاليف يتم أاذ موافقة 

 

 
 

 

 في الإشراف:البلدية حق  7/6
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الح  الكامل في الإشتتراف عوى التنفيذ بجمي  مراحو  لوتنكد من التزام المستتتنمر بالتنفيذ  لوبودية    7/6/1 
والماططا  المعتمدة   طبقا  للاشتتراطا  والمواصتفا  الواردة بكراستة الشتروط والمواصتفا  

 .البودية ووفقا  لورفوعا  المساحية المعتمدة من 
فيما يتعو  بنوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيب  وتنفيذه  البودية  يوتزم المستنمر بتوبية متطوبا     7/6/2 

 ماالفا  لوشروط والمواصفا  والماططا  المعتمدة.

  البودية  التصتتاميم إلا بعد موافقة    جديدة فيلا يجوز لومستتتنمر إجراء أية إضتتافا  أو تعديلا     7/6/3 
ماططا  كاموة من المواصتتفا  الفنية  لوبودية  وفي حالة الموافقة يتعين عوى المستتتنمر أن يقدم  

 من أجل الحصول عوى الموافقة الاطية والتراي" اللازم.
بالمعاينة   البودية  ليقوم مهندل     البودية    بنشتعار  يوتزم المستتنمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشتاء  7/6/4 

وعمل محضتتتتر يبين أن التنفيذ تم طبقا  لومواصتتتتفا  والشتتتتروط الواردة بكراستتتتة الشتتتتروط  
 والمواصفا .

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 7/7
بعد الانتهاء من تنفيذ جمي  الأعمال وعبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف  

المبنى  في  مسئوليتهما عن تنفيذ  المستنمر  يوضحان باطاا رسمي عن طري  البودية عوى التنفيذ تقريرا إلى 
 لومواصفا .  ومطابقتها

 

 العقار لوغرض الماص" ل :  استخدام 8/ 7
لا يجوز لومستتتنمر استتتادام العقار لغير الغرض الماصتت" ل  في إعلان المنافستتة  وطبقا  لراصتتة  

وفي حالة رغبة المستتنمر تغيير النشتاط بستبا تغير أوضتاع الستوق   وتواف  ذل    البودية  التشتغيل الصتادرة من  
م  المصتتوحة العامة ومصتتوحة التاطيط   فيعاد تقدير عيمة الاستتتنمار من عبل لجنة الاستتتنمار   وفي حال عبول  

   الجديدة يتم أاذ موافقة الوزير عبل اتااذ القرار بالسماح بتغير النشاط المستنمر لقيمة الاستنمار
 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  7/9
التنازل عن العقد لوغير إلا بعد الحصتول عوى موافقة   تنجير العقار أو جزء من    ولا    لا يح  لومستتنمر 

ازل    والتي يح  لهتا الموافقتة أو الرفض بنتاء عوى تقتديرفتا لوموعف  عوى أن تنطب  عوى المتنتالبوتديتة اطيتة من 
 .ل  نفل شروط المستنمر الأصوي

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
المستتتنمر بالستتداد في الموعد المذكور   عدم التزامتستتدد أجرة الستتنة الأولى عند توعي  العقد  وفي حالة   

يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستنمر  أمتتتتتتتتتتتتتتتتتتتتا أجتتتتتتتتور السنوا  التالية  فيتم سدادفا في بداية كل 
 سنة إيجاري  وبحد أعصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 
 
 

 ضريبة القيمة المضافة : 7/11
محستوبة عوى النستبة المقررة من إجمالي الإيجار الستنوي  لوبودية  يوتزم المستتنمر بستداد عيمة الضتريبة المضتافة 

الذي يتم إبرام العقد الاستتتنماري عوي  ويتم تحديد نستتبة القيمة المضتتافة حستتا الأنظمة والتعويما  المعمول بها  
في فذا الشتتنن وتقرره الجها  الماتصتتة في المموكة العربية الستتعودية   عوى أن يكون ستتدادفا في وع  ستتداد 

ر الستنوي   وفي حال التناير في ستدادفا يتم اتااذ نفل إجراءا  التناير في ستداد الإيجار الستنوي حستا الإيجا
 بنود العقد 
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 متطلبات السلامة والأمن:  7/12
 يوتزم المستنمر بما يوي:  
تااذ كافة الإجراءا  والاحتياطا  اللازمة لمن  وعوع أضرار أو حوادث تصيا الأشاا"  أو إ 7/12/1  

 .الأعمال  أو الممتوكا  العامة والااصة 
عدم شتتتتتغتل الطرق  أو إعاعة الحركة المرورية  وتوفير متطوبتا  الحماية والستتتتتلامة التي تمن    7/12/2 

 تعرض المارة أو المركبا  لوحوادث والأضرار.
يكون المستتتنمر مستتئولا  مستتئولية كاموة عن كافة حوادث الوفاة   وإصتتابا  العمل التي عد توح    7/12/3 

بتني من العمتال والموظفين أننتاء عيتامهم بتالعمتل   أو توح  بتالمتارة أو المركبتا    نتيجتة عتدم  
  أو التزام  باحتياجا  الستتلامة أنناء تندية العمل   ويتحمل وحدة كافة التعويضتتا  والمطالبا   

 أدنى مسئولية عن ذل .لوبودية أ  تكاليف أار    وليل 
 إرشادية توض  طرق مكافحة الحري .وض  لافتا    7/12/4 
 وض  لافتا  إرشادية توض  كيفية إالاء المكان عند الطوارئ. 7/12/5 
الدفاع المدني   عوى أن تنب     ما  عويتتوفير طفايا  الحري  بالعدد والحجم المناستتتتبين حستتتتا   7/12/6 

ا  وذل  بجمي   عويها بطاعة توضتتتت  تاريا الصتتتتلاحية ومواعيد إجراء الااتبارا  الدورية  عويه
 مراف  المبنى وتجهيزات .

توفير صتندوق للإستعافا  الأولية  مزودا بالمواد الضترورية  للإستعاف  منل: القطن  والشتا     7/12/7 
 والأربطة الطبية   والمواد المطهرة   ومواد العناية بالجروح.

( وتتاريا  62الالتزام بمتا ورد بنظتام حمتايتة المراف  العتامتة الصتتتتتادر بتالمرستتتتتوم الموكي رعم )م/ 7/12/8 
 فت وتعديلات  .20/12/1405

الالتزام بتفعيل الاشتتراطا  الأمنية المتعوقة بكاميرا  المراعبة الأمنية وأجهزة التفتي  والكاشتف   7/12/9 
وتاريا    56610والحراستتتتة الأمنية المدنية الااصتتتتة في ضتتتتوء ما ورد بالتعميم الوزاري رعم  

  فت باصو" تو  الاشتراطا  . 28/11/1437
تنمين حراستتة عوى المنشتتذ  وذل  وف  تعميم ستتعادة مدير عام الشتتئون المالية يجا    7/12/10 

 .فت7/1/1434( وتاريا 538)رعم والإدارية بوزارة الشئون البودية والقروية 
الالتزام بتزويتد جمي  المنشتتتتتذ  بتالأنظمتة اللازمتة لووعتايتة من مكتافحتة الحري  ومن     7/12/11 

والباا التاست     (SBC-801)انتشتار الوها حستا متطوبا  الكود الستعودي لوحماية من الحرائ  
م  تحتديتد جمي  ستتتتتبتل الهروا والمستتتتتارا   (SBC-201)من كود البنتاء الستتتتتعودي العتام  
واستتتتتتاتدام مواد بنتاء غير عابوتة للاشتتتتتتعتال ومقاومة لوحري     والمنحتدرا  والستتتتتلالم اللازمة  

 ومطابقة لومواصفا  القياسية السعودية.
الالتزام بتوفير ستتتلالم آمنة لوستتتط  حال وجود معدا  أعلاه لإجراء أعمال الصتتتيانة    7/12/12 

 الأمطار.المطووبة م  توفير التجهيزا  اللازمة لتصريف 
عمل أرضتتيا  المناط  المكشتتوفة والأرصتتفة الاارجية بميول في اتجاه الصتترف لا   7/12/13 

 % لتصريف الأمطار ومياه الغسيل. 2تزيد عن 
المشتتتاة  ممرا   ( بالموع  المحيطة والبيئة والمراف  بالطرق يوتزم المستتتتنمر بعدم الإضتتترار 14/ 7/12 

 الحفر جوانا  وستتند  توفيا   أي حدوث  حال أصتتو  إلى الشتتيء وإرجاع المجاورين  أو) وغيرفا

 الأعمال. كافة عوى الإشراف الهندسي ضرورة م  وتنمينها 
 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/13
لدواعي التاطيط أو لومصتوحة العامة وفي فذه الحالة يعوض المستتنمر حستا الأنظمة  البودية  بطوا من   
 .التعويض كان يستح   االمتبعة إذ المالية 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلدية تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه  7/14
بنشعار المستنمر بموعد حضوره لتسويم الموع   وفي البودية  أشتهر تقوم    بستتةعبل انتهاء مدة العقد  7/14/1 

حالة عدم حضتتوره يتم استتتلام الموع  غيابيا  وإشتتعار المستتتنمر بذل   والتحفظ عوى ما ب  دون  
 . البودية أدنى مسئولية عوى 

  عوىمدة العقد ستتتتتؤول موكية الموع  وجمي  المنشتتتتذ  النابتة التي أعامها المستتتتتنمر    انتهاءبعد   7/14/2 
  اعتماد دون تعويض وأية إضتافا  او تحستينا  ستيقوم المستتنمر بنضتافتها بعد  البودية    ىالموع  إل
 . لوبوديةستؤول موكيتها البودية 

 أحكام عامة: 7/15
 بمجرد تقديمها.لوبودية في مو   المنافسةجمي  المستندا  وونائ  العطاء المتعوقة بهذه  7/14/1 
 المعمول ب  في العقد.التقويم الهجري فو  7/14/2 
بالتعويض عما تحمو  من مصاريف أو رسوم  البودية  وع إلى تتتتتت  في الرجتتتتتتليل لومستنمر الح 7/14/3 

 نتيجة تقديم عطائ  في حالة عدم عبول . 

التنفيذية الصتتتادرة بموجا    وتعويماتهاللائحة التصتتترف بالعقارا  البودية    تاضتتت  فذه المنافستتتة  7/14/4 
فتت وتعويماتها التنفيذية الصادرة بالقرار  1441/ 29/06وتاريا    40152الأمر السامي الكريم رعم  

 فت22/012/1441وتاريا  410056188الوزاري رعم 

يوتزم المستتنمر بستداد ضتريبة القيمة المضتافة لوبودية محستوبة عوى النستبة المقررة من إجمالي الايجار *
الستنوي الذي يتم إبرام العقد الاستتنماري عوي  ويتم تحديد نستبة ضتريبة القيمة المضتافة حستا الأنظمة  

العربية الستعودية ويتم ستدادفا  والتعويما  المعمول بها في فذا الشتنن وما تقرره الجها  المعنية بالمموكة
في وع  ستتداد الإيجار الستتنوي وفي حال التناير يتم اتااذ ذا  الإجراءا  الااصتتة بالتناير في ستتداد 

 الإيجار السنوي حسا بنود العقد.
. يوتزم المستنمر بكافة الشروط والمواصفا  والالتزاما  الواردة بمستندا  عقد المشروع والموضحة   *

أدناه والتي تعتبر جزء  لا يتجزأ من العقد ويفستتتر بعضتتتها بعضتتتا  ويتمم  وأي إالال بها يعتبر إالالا  
 بشروط ومواصفا  العقد وفذه المستندا  في:

 .ونيقتتتتتتتتة العقتتتتتتتد الأستتتتتتاسيتتتتة.*
 .كراستتتتتة الشتتروط والمواصفتتتتتا . *
 .الماططا  والرسوما  والمواصفا  والتصاميم المقدمة من الطرف الناني.     *
 .اطاا عبتتتول العتتتترض والترسيتتتتتتة *
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 الخاصة الاشتراطات . 8
 مدة العقـــــــد:  8/1

أو من   لوعقار من تاريا محضتتر تستتوم المستتتنمر  تبدأ اعتبارا   (  ستتنة  ونعشتتر( )ستتنوا    20)مدة العقد   
تاريا إرستال الإشتعار في حال تنار المستتنمر عن التوعي  عوى محضتر تستوم العقار  وفي حال تنار المستتنمر  

من شتتهر من تاريا توعي  العقد يتم إرستتال إشتتعار اطي لومستتتنمر    العقار أكنرعن التوعي  عوى محضتتر تستتوم  
 عوى عنوان .

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
وإذا وتكون فذه الفترة غير مدفوعة الأجرة.    من مدة العقد لوتجهيز والإنشتاء(  %5)يمن  المستتنمر فترة  

 سداد عيمة عطائ  المالي عن فذه الفترة. –في فذه الحالة  –لم يكمل المستنمر إنشاء المشروع فعوي  
 

   العمل:مواعيد  8/3
 

ويعون فتذه المواعيتد     الأطفتالبريتاض  يجتا عوى المستتتتتتنمر أن يحتدد مواعيتد العمتل اليوميتة   1/3/8

في التقويم التدراستتتتتي المعتمتد من وزارة لوجمهور ويوتزم بهتا  وبحيتث تكون ممتانوتة لومعمول بت  

وتوزع أنشتتطة البرناما التربوي عوى الأستتابي  المحددة في التقويم الدراستتي وتستتتكمل   التعويم  

 بقية الفترة بننشطة تربوية ترفيهية.

يشتتتتترط وجود فترة مناوبة صتتتتباحية لتنظيم استتتتتقبال الأطفال   وفترة مناوبة بعد الظهر حتى   2/3/8

 .رياض الأطفالانصراف آار طفل من 
 

 

 الالتزام بالمعدلات المعيارية: 8/4
يوتزم المستتتتتنمر بتطبي  متطوبا  الحد الأدنى لمستتتتاحة الموع  لومجم  التعويمي بناءا    8/4/1

وحستتا تصتتنيف   الأرض عوى المعدل الأدنى الذي يشتتغو  الطالا بالنستتبة لمستتاحة  

 التالي:المدينة المنورة فئة )ا( وف  الجدول 
 

 

 
 
 

 الموع . المشمولة داال لرياض الأطفاليؤاذ المتوسط  8/4/2
       = معدل مساحة الأرض لوطالا ×عدد الطلاا لرياض الأطفالمساحة الأرض   

 وزارة التعويم(.  )موافقة 

   التجهيزات: 8/5
بجمي  التجهيزا  والإمكتانتا  التي تيستتتتتر أداء مشتتتتتروع ريتاض الأطفتال  يجتا أن تزود  1/5/8

رياضتتتتية  وترفيهية     الماتوفة:من ممارستتتتة الأنشتتتتطة    الأطفالالعموية التعويمية  وتمكن  

 ومعرفية  بما يسهم في تاريا جيل سوي  واو  مواطن صال .

  الأطفاللنزول وصتتتعود    لومشتتتروعالفناء الدااوي  يجا توفير مستتتاحة مظووة كافية داال 2/5/8

 الحافلا .الذين يستادمون 

أو مستتتاحة انتظار   لرياض الأطفال   يجا أن يراعى عند تصتتتميم وتنستتتي  الفناء الدااوي 3/5/8

  الحماية اللازمة للأطفال.توفير ل المشروع لأولياء أمورفم اارج أو داال الأطفال 

 مربع للطالب(   )متر   معايير الأرض / المرحلة الدراسية 

 5.00 حضانة / مرحوة رياض الأطفال 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 إنشاء وتشغيل وصيانة ) مركز ضيافة للأطفال( 

 

 41من  21الصفحة  

 المراف  التالية : برياض الأطفاليجا أن تتوافر  4/5/8

 غرف الأنشطة . 1/4/5/8

 غرف النوم. 2/4/5/8

مجهزة بتالوستتتتتائتل  غرف الوعتا ) الأركتان التعويميتة ( والتي يجتا أن تكون مزودة و 3/4/5/8

الأطفال وتشتتتمل عوى ستتبيل المنال التعويمية الكافية  ومزودة بنناث يتناستتا م  عدد  

 لا الحصر عوى التالي: 

 ركن التعبير الفني . -

 ركن المنزل . -

 ركن المكعبا . -

يجتا توفير غرفتة أو موع  مجهز بطتاولتة ذا  مرتبتة استتتتتفنجيتة   مغطتاة من الجوتد  4/4/5/8

 ليسهل تطيرفا بعد كل استادام   لتنظيف الأطفال الرض .

 تاصي" رفوف لحفظ غيارا  الأطفال   عريبة من طاولة تغير الأطفال الرض . 5/4/5/8

 : وى المستنمر توفيرفا برياض الأطفالادما  أار  يجا  ع 5/5/8

 الأطفال.توفير ازائن لحفظ سجلا   1/5/5/8

 تاصي" مكان مناسا للإداريا  والعاملا . 2/5/5/8

 توفير فاتف أرضي اا" برياض الأطفال. 3/5/5/8

ستتتتتعتافتا  بعيتادة طبيتة مجهزة بتالأدوا  اللازمتة للإ  ريتاض الأطفتاليجتا أن تزود   4/5/5/8

 . الأولية  وإجراء الفحوصا  

وغيرفا لحفظ وتستتتتاين وجبا     يجا توفير مكان مجهز بنلاجة   وموعد كهربائي   5/5/5/8

 الأطفال .

في حتالتة وجود أطفتال رضتتتتت  يجتا توفير التجهيزا  اللازمتة لإعتداد زجتاجتا   6/5/5/8

 الرضاعة.
 

 

 مواقف السيارات :   8/6

 يوتزم المستنمر بتوفير مواعف لوفصول  ولومركبا  والحافلا  وف  المعدلا  التالية: 1/6/8

 

يوتزم المستتتتنمر بنن تبقى المستتتاحا  الماصتتتصتتتة لمواعف الستتتيارا  والحافلا  والتنزيل   2/6/8

 بدون أسوار ضمن حدود الموع . والتحميل 

لوطلاا بنستوار  ضترورة فصتل حركة مواعف الستيارا  والحافلا  عن المستاحة الماصتصتة  3/6/8

 نافذة دااوية.
 

 

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية : 8/7

 عدد المواقف  المدرسة  

 فصول  3موعف /   رياض الأطفال لفصول مواعف الفصول 

 فصول  3موعف/  مواعف الحافلا  
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  وذلت  عن  ريتاض الأطفتاليجتا عوى المستتتتتتنمر القيتام بتنجراء دراستتتتتة لوتتننيرا  المروريتة النتاتجتة عن إعتامتة  
طري  أحد المكاتا الاستتتتشتتتارية الهندستتتية المؤفوة من عبل وزارة الشتتتؤون البودية والقروية   وتواف  عويها  

 الجها  ذا  الااتصا" وتتضمن الدراسة المرورية ما يوي :

 .الرئيسية الشوارع تقاطعا   من رياض الاطفال لمداال الآمنة المسافة تحديد  •

 .المرور حركة عوى المشروع تننير •

 التي الزمنية الفترا   الال الذروة ستاعا   في والمستتقبوية الحالية المرورية الحركة حجم تقدير •

 .الحركة مسارا   وتوزي  الدراسة المرورية تحددفا

 المروري الهندستتتي التحويل عمل م  المقترح  المشتتتروع عن المتولدة الرحلا   معدل تقدير •

 .لاستيعابها اللازم

 الطرق بشتتبكة المواعف تو  وربط والحافلا   المركبا   انتظار مواعف عوى الطوا  حجم تقدير •

 المحيطة.
 

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة:  8/8
الماتوفة    رياض الأطفال  وأجهزتهاليجا عوى المستتتتتنمر أن يقوم بنعمال الصتتتتيانة الدورية   1/8/8

وكذل  أجهزة وماكينا  ومراوح التكييف   وأجهزة إطفاء ومكافحة الحري   وازانا  ودورا  

 المياه...الا  والمحافظة عويها بحالة جيدة بصفة مستمرة.

تقريرا دوريا )كل نلانة أشتهر( من مكتا فندستي معتمد من  لوبودية  يجا عوى المستتنمر أن يقدم   2/8/8

 عن أعمال الصيانة التي تم    مبينا ب  تفاصيل الإصلاحا  والاستبدالا  التي نفذ .  البودية 

يجا عوى المستتتتنمر أن يعمل عوى تنمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عوى مواجهة حالا   3/8/8
الطوارئ  ولديهم القدرة عوى استتتادام أجهزة ومعدا  إطفاء الحري  وإالاء الأفراد من المبنى  

  الطوارئ  والتنسي  م  الجها  الماتصة.في حالا  
 

 إرشادات لأمن وسلامة الأطفال في رياض الأطفال :  8/9
 يوتزم المستنمر بما يوي :   
 يجا أن يكون الأطفال تح  المراعبة في كافة الأوعا . 1/9/8

 يجا وض  نظام إداري يضمن أمن مداال رياض الأطفال وماارجهم. 2/9/8

عدم الستماح بداول أشتاا" غير مصترح لهم رياض الأطفال   وعدم الستماح باروج الأطفال   3/9/8

 الإ بصحبة الأفل أو الموافقة المعتمدة اطيا  من الأفل .

 حفظ مواد النظافة والأدوا  الحادة والأجهزة الكهربائية بعيدا  عن متناول الأطفال . 4/9/8

  رياض الأطفال  إعدادا إرشتادا  ااصتة بنجراء الأمن والستلامة   وتعويقها في مكان بارز من   5/9/8

منتل ) استتتتتتاتدام وتازين الأدويتة   تعويمتا  مواد التعقيم والنظتافتة   إجراءا  إالاء المركز   

 التعويما  الغذائية وغيرفا(.

 توفير حماية مناسبة للأبواا والنوافذ الزجاجية. 6/9/8

 أن تكون المقابل الكهربائية بعيدة عن متناول الأطفال وأن تزود بالحماية المناسبة. 7/9/8

توفير أسترة متحركة ذا  عجلا    ولها حواجز ومجهزة ببطانيا  صتوفية غير عابوة للاشتتعال   8/9/8

( أطفتال لاستتتتتتاتدامت  في الحتالا  الطتارئتة لإنقتاذ  6عنتد متداتل الطوارئ بمعتدل ستتتتترير لكتل )

 الأطفال.

 متطلبات المعوقين :   8/10
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بالادما  البودية المتعوقة بالمعوعين والصتادرة عن الإدارة العامة ضترورة مراعاة الاشتتراطا  الااصتة  

بوزارة الشتئون البودية والقروية   والاستترشتاد بالدليل الارشتادي    لوشتئون الهندستية بوكالة الوزارة لوشتئون الفنية

 لووصول الشامل في البيئة العمرانية.

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : 8/11
تطبي  متطوبا  الاستتدامة ) ترشتيد استتادام الطاعة والمياه   وإعادة استتادام المياه المعالجة  1/  11/  8

  واستتتادام المواد والااما  المناستتبة وغير الضتتارة لوبيئة ( في جمي  مراحل المشتتروع  
ابتداء من مرحوة التصتميم نم التنفيذ   وكذل  أنناء التشتغيل   ويوزم تحقي  متطوبا  الفصتل 

لث عشتر الااصتة بالاعتبارا  التصتميمة لترشتيد الطاعة الواردة بالاشتتراطا  المذكورة النا
 (SBC-201)في كود البناء السعودي 

الالتزام بعزل أستتتتتط  المبتاني ضتتتتتد الرطوبة والحرارة وكذل  معالجة الحوائط الاارجية   2/  11/  8
لتوفير العزل الحراري طبقا  لومتطوبا  الااصتتة بنعمال العزل الواردة في الكود الستتعودي 

وحستا الدليل الإرشتادي لووصتول الشتامل   (SBC-601)لترشتيد الطاعة لومباني غير الستكنية  
 مركز المو  سومان لأبحاث الإعاعة. –
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 الاشتراطات الفنية . 9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 9/1
الاشتراطا  الواردة بكود البناء السعودي وملاحق   وكذل  جمي   يجا عوى المستنمر مراعاة جمي  

 الاشتراطا  الواردة بدليل اشتراطا  البناء  فيما يتعو  بجمي  التفاصيل المتعوقة بهذا المشروع. 
 

  الاشتراطات التنظيمية: 9/2
المستموح   الارتفاعمن حيث    المنافستةفي الموع  موضتوع    التنظيمية  الاشتتراطا  يجا مراعاة   1/  2/  9

وأن  تكون متوافقة م  دليل الحد الأدنى لمعايير تصتتميم  النظامية    والارتدادا  ب  ونستتا البناء  
 مدارل التعويم وإجراءا  الاعتماد   ومعايير وزارة التعويم .

 لا يزيد عدد الأدوار  عن المعدلا  الواردة في الجدول التالي : 2/  2/  9
 

 

 ملاحظات  عدد الأدوار المدرسة  

  دور أرضي + دور أول يخصص للإدارة  أطفال رياض 

يسم  باستادام الدور الأول لفصول رياض الأطفال  فقط في حال كان صعود ونزول الأطفال بواسطة  

 ) الدرج ( للأطفال   يربط بين الدور الأرضي والدور الأول   ولا يسم  نهائيا  باستادام السوم   (SLOPE)منحدر

 
 

 التصميم الابتدائي:اعتماد  9/3
فندستي مؤفل لأعمال التصتميم وأعمال الإشتراف   استتشتاريالمستتنمر أن يتعاعد م  مكتا    عوى  9/3/1 

بتنفيذ    الالتزاميتضتتتتمن    الاستتتتتشتتتتاريالتنفيذ وأن يقدم بعد الترستتتتية اطاا من المكتا    عوى
من  بموافقتة اطيتة مستتتتتبقتة    إلا   عويتالماططتا  المعتمتدة لومشتتتتتروع بدون إجراء أي تعتديلا   

 (:)كحد أدني يما يوأن يتم دراسة وتقديم  عوىالبودية 
 

 وموحقات  . إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الااصة بالمبني •

 –الهاتف    -الكهرباء  –إعداد التصتتاميم والونائ  اللازمة لتزويد المشتتروع بالادما  الأستتاستتية )المياه   •
 الصرف الصحي(

 عمل عطاعا  طولية وعرضية حسا الاحتياج. •

 واجها  لكامل عناصر المشروع. •

 مناظير لومشروع. •

تقديم تقرير فني موضتتحا  ب  بيان ومكونا  المشتتروع ويشتتتمل عوى العناصتتر الذي ستتيتم استتتنمارفا   •
 لاعتمادفا.

رف  الموع  مستتتتاحيا شتتتتاملا  الإحدانيا  والمناستتتتيا الطبيعية وربطها بالمناستتتتيا المجاورة وتحديد  •
 المناسيا الااصة بالتنفيذ.

 استرشادي  لوموع  وإعداد تقرير فني موض  ب  التوصيا  الإنشائية لومباني. عمل جسا   •
 المواصفا  الفنية للأعمال التنفيذية لومشروع. •

 
 

 التالية:المحددا  التصميمة  الاعتباريجا الأاذ في  9/3/2

 دراسة المتطوبا  الوظيفية لومشروع. •

 من . القصو  الاستفادةاستادام الموع  بكفاءة وفعالية تحق   •

تحديد معايير التصتميم لكل أنظمة المشتروع والادما  منل التحكم والاتصتالا  والإنشتاءا  والأنظمة   •
 الميكانيكية والكهربائية وغيرفا من الأعمال.
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 أدني:الآتي كحدد  عوىأن يشتمل  عوىالأولية  التصاميمإعداد  9/3/3

 لوموع .ماطط عام لوموع  موون شاملا  أعمال التنسي  العام  •

 ماطط لوحركة يوض  حركة السيارا  وطريقة الداول والاروج. •

 الأدوار.ماطط موون لومساعط الأفقية لجمي   •

 الواجها .مناظير اارجية موونة لجمي  و  واجها  وعطاعا  موونة •

المقترحة ومعايير ومتطوبا  التصتميم لجمي    للاستتاداما  تقديم تقرير فني يوضت  في  وصتف تفصتيوي   •
 أنظمة وادما  المشروع من إنشائية وميكانيكية وغيرفا.

ماطط يوضتت  العزل الحراري وعيم العزل الحراري بالمبني وذل  وفقا  لتعميم صتتاحا الستتمو الموكي  •
(  23893فتت والتعميم الإلحاعي رعم )28/1/1425( وتاريا  5297وزير الشئون البودية والقروية رعم )

في المدن  فتتتتت بشنن الآلية المقترحة لتطبي  العزل الحراري في المباني الجديدة1435/ 05/05وتاريا  
 الرئيسية بالمموكة.

لومشتتروع وتشتتمل    الابتدائيالتصتتميم    اعتماد إعداد الرستتوما  التفصتتيوية والتنفيذية لومشتتروع بعد  9/3/4
 أدني:الآتي كحد  عوى

الفر    –جداول التشتطيبا   –تفاصتيل معمارية   –عطاعا   –واجها     -)مستاعطالتصتميما  المعمارية   •
 تفاصيل الأرضيا  ......إلا(. –الدااوي 

 –ماططا  الهيكل الارستتاني    –الأستتاستتا  وتفاصتتيل التستتوي     )ماططا  التصتتميما  الإنشتتائية   •
 -وستائل الإنشتاء والمواد المستتادمة    –جداول الأستاستا  م  تفاصتيل التستوي     –التفاصتيل الإنشتائية  

 كامل الحسابا  الإنشائية لومشروع......إلا(.

ماطط تمتديتدا     –والالكترونيتة ) ماطط توزي  القو  الكهربتائيتة لوموع  العتام  التصتتتتتميمتا  الكهربتائيتة •
ماطط تمديدا  الشتبكا    –ماطط توزي  الإضتاءة الاارجية لوموع  العام   –شتبكة الكهرباء الاارجية  

نظام التحكم    –ماطط الاتصتتال والتحكم    –ماطط توزي  القو  وأنظمة الإنذار من الحري    –الدااوية  
 الأمني وغيرفا من الأعمال اللازمة(

ماطط الشبكا  الدااوية والاارجية لومياه    –) ماطط التدفئة والتهوية والتكييف    التصميما  الميكانيكية •
جداول المواد   –ماطط التحكم وتنظيم التشتتتتغيل لجمي  الأعمال الميكانيكية    –والصتتتترف الصتتتتحي 

 والأجهزة (

 المواصفا  الفنية وجداول الكميا  لكافة عناصر المشروع. •

 
 

 

 الاشتراطات المعمارية: 9/4
 

 المشروع.الوظيفية والجمالية لمستادمي  الاحتياجا  أن يحق  التصميم المعماري لومشروع  1/  4/  9
وملائمة لمناخ المنطقة والافتمام بالنواحي الجمالية لوواجها  والموع   ااتيار مواد بناء مناستتبة   2/  4/  9

 العام.
 وعوى م    2.25عن الدراستتية الغرف أو الدراستتي الفصتتل في الدااوي الارتفاع صتتافي يقل لا 3/  4/  9

  .ومساحت  ب  يمارل الذي النشاط حسا  فرالا المناسا لكل الارتفاع تحديد  المصمم
 الاارجية بالحوائط( نوافذ  طري  عن الدراسية والفراغا   لوفصول طبيعية إضتاءة بتوفير الالتزام 4/  4/  9

 .الفرالا أرضية مساحة من ( %8) عن مساحتها الكوية تقل لا )السقف أو
 الأولية بالإستعافا   تزويدفا يتم أن عوى منفصتوة  مياه ودورة صتحية فح"  غرفة بتوفير الالتزام 5/  4/  9

 .اللازمة
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 الصتتيانة أعمال لإجراء أعلاه معدا   وجود  حال لوستتط  آمنة وصتتول طريقة بتوفير الالتزام 6/  4/  9
 . المطووبة

 أن ويجا  م    0.85عن المفتوحة والستلالم الشترفا   ودربزينا   الشتبابي  جوستا   ارتفاع يقل لا 7/  4/  9
 الأعطار ذا   الأشياء ستقوط يمن  بحيث  عوائم   بين ضتيقة ذو مستافا   أو مصتمتا   الدرابزين يكون
 سم. 10من أكنر

 مستاحة من %3 عن يزيد  لا بمستط  الارتداد  حدود  في الحارل لستكن أكنر أو غرفة بتوفير يستم  8/  4/  9
 الأرض.

 الكود  لمتطوبتا   طبقتا   الحري  من والحمتايتة لووعتايتة اللازمتة بتالأنظمتة المنشتتتتتذ   جمي  تزويتد  9/  4/  9
العام م   الستتعودي البناء كود  من التاستت  والباا     (SB-801)الحري    من لوحماية الستتعودي

 والسلالم. والمنحدرا   الهروا  سبل جمي  تحديد 
 2 عن تزيد  لا الصترف اتجاه في بميول الاارجية الأرصتفة و المكشتوفة المناط  أرضتيا   عمل 10/  4/  9

 .الغسيل ومياه الأمطار % لتصريف
 الضتتتوضتتتاء مستتتتو  يزيد  لا بحيث  الاارجية المباني لحوائط اللازم الصتتتوتي العزل توفير 11/  4/  9

ا ديستبل  45 و نهارا   ديستبل 50 عن الاارجية  الضتوضتاء بمقاييل الواردة لومتطوبا   طبقا   مستاء 
 .البيئة وحماية للأرصاد  العامة الهيئة عن الصادرة

 بالجدول التالي:  لوموض  طبقا   الماتوفة التعويمية الاستاداما   من نوعية لكل المياه دورا   لتوفير 12/  4/  9
 

الحد الأدنى من مساحة دورة  المرحلة التعليمية 

 المياه الواحدة  

الحد الأدنى لمعدل دورات  

 المياه

دورات مياه ذوي  

 الإعاقة 

 - طفلاا  1/15 2م1.8 حضانة 

 
 

 الاشتراطات الإنشائية: 9/5
 

يوتزم المستتنمر بتطبي  الاشتتراطا  التالية الال جمي  مراحل التصتميم والتنفيذ عوى أن تكون    9/5/1 
 جمي  المواد والمستوزما  مطابقة لومواصفا  القياسية السعودية :

يا" جمي  أعمال التصتتتتميم    فيما  (SBC-301-306)الالتزام بتطبي  اشتتتتتراطا   ▪
 والجودة لجمي  أعمال التربة والأساسا  والاعمال الإنشائية .

الالتزام باعتماد التصتتاميم وجمي  أعمال التنفيذ للأستتاستتا  والإنشتتاءا  تح  إشتتراف  ▪
 مكتا فندسي مؤفل ومعتمد لد  وزارة الشؤون البودية والقروية

 

من عبل جهة متاصتتصتتة في فذا   الموع  لوتربة في أماكن ماتارة من    يجا عمل عدة جستتا    9/5/2 
عنتد إعتداد   الاعتبتاروتوصتتتتتيتا  التي عتامت  بهتا في    الااتبتارا  المجتال وأاتذ نتتائا فتذه  

 التصميما  الإنشائية.
 

  استتادامأن يكون البناء من عناصتر إنشتائية مقاومة لوحري  منل الارستانة المستوحة م  إمكانية    9/5/3 
 الااصية.عناصر من مواد أاري لها نفل 

 مادة الاسبستول أو أي مادة يدال في تركيبها. استاداميمن    9/5/4 
يراعي في التصتتتميما  الإنشتتتائية أن تناذ في الاعتبار تننير الكوارث الطبيعية منل انهيارا     9/5/5 

 التربة والزلازل والسيول وغيرفا.
لومباني طبقا  لودليل الإنشتتائي لحستتاا الأحمال   الزلزاليومتطوبا  التصتتميم    اشتتتراطا  تطبي     9/5/6 

في التصتتميم الإنشتتائي وذل  وف  تعميم صتتاحي الستتمو الموكي وزير الشتتئون البودية  الزلزالي
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فتتتتتتتتتت وكتذلت  الوارد بمواد البنتاء الستتتتتعودي  26/2/1434( وتتاريا 8186والقرويتة رعم )
 .(SBC300( )300الاشتراطا  الإنشائية )  ا ل 

المهندل المصتتتمم من ملاحظا  فامة تشتتتمل   هما يراالماططا  الإنشتتتائية كافة    عوىتدون    9/5/7 
وطرق الاوط والدل  والترطيا ومدة بقاء    والمستتتتوحة مكونا  الاوطا  الارستتتتانية العادية  

   .وطريقة توزي  وربط حديد التسوي  في العناصر الإنشائية الماتوفة  الشدا  
 الإنشائية   والملاحظا  تقديم مذكرة إنشائية متكاموة لومشروع م  الماططا  والتفاصيل    8/ 5/ 9 
مواد جيدة لوعزل الحراري لمباني المشتتتتروع واتباع إرشتتتتادا  كتيا العزل   استتتتتاداميجا    9/5/9 

 والقروية.الحراري الصادر عن وزارة الشئون البودية 
عند استتتادام نظام إنشتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتاة كاموة من الكتالوجا  والماططا    9/4/10 

المعتمدة من الشتتتتركة المصتتتتنعة لهذا النظام وكذا التفاصتتتتيل والتعويما  اللازمة لحمايتها من  
 التذكل وأاطار الحري .

عزل الارستانا  المعرضتة لومياه العادية أو الجوفية كالارستانا  المدفونة بالتربة أو ارستانا   9/5/11 
 وكذل  البلاطا  الارسانية لدورا  المياه وما شابهها بعازل مائي مناسا.الأسط  

في حالة وجود أنشتطة يصتدر عنها أصتوا  عالية بالمشتروع منل صتالا  لعا الأطفال فيجا  9/5/12 
 الاحتياطا  اللازمة لعزل منل فذه الاصوا  عن باعي المبني. اتااذ 

في حالة إداال أي تعديلا  مستتتقبلا  عوى المشتتروع فنن  يوزم تقديم دراستتة إنشتتائية ومعمارية   9/5/13 
لهذه التعديلا    يقوم بنعدادفا واعتمادفا مكتا فندستتتتي استتتتتشتتتتاري  وتستتتتر  عوى فذه 

 .البودية التعديلا  كافة بنود الاشتراطا  الإنشائية ‘ عوى أن  تعتمد من الإدارة الماتصة ب

 : الكهربائية الاشتراطات 6/ 9
 : يوزم تطبي  كل المتطوبا  الكهربائية في كود البناء السعودي  وفي 1/6/9

وااصتتتتة البنود رعم   (SBC-801)المتطوبا  الكهربائية الواردة في كود البناء العام   ▪
( الااصة بالمدارل   والبند 907.2.3( والبند رعم )1008و608و 605و604و508)

 ( .1205.3و1013.3( والفقرا  رعم )1008رعم )

( الاتا" 718متضتتتتتمنتا  الفصتتتتتل رعم )   (SBC-401)متطوبتا  الكود الكهربتائي   ▪
 بالمدارل.

متطوبتا  كفتاءة الطتاعة للأنظمتة الكهربائيتة الواردة في كود ترشتتتتتيتد الطتاعة لومباني عير   ▪
 (UM-SECTION9G9)وااصة الفصول أرعام   (SBC-601)السكنية 

واتاصتتتتتة    (SBC-801)المتطوبتا  الكهربتائيتة الواردة في كود الحمتايتة من الحرائ    ▪
( رعتم  )(  1008و 608و 605و604و508التبتنتود  رعتم  رعتم 907والتبتنتتتد  والتفتقترا    )

 ( 913و1013( الااصة بالمدارل والمتطوبا  الكهربائية في البنود رعم )907.2.3)

يتعهد استتتشتتاري المستتتنمر بتطبي  دليل الادمة الكهربائية وكود التوزي  الستتعودي    ▪
ب بها تاريا بدء الادمة  وتقديم شتتتتهادة تنستتتتي  م  مقدمي الادمة الكهربائية موضتتتتحا

   غرف الكهرباء عوى الموع  العامالمتوع    ومتطوبا  التغذية وتحديد موع

فولت  أو   220/127أن يكون تصتتتتتميم الأعمتال الكهربتائيتة عوى أستتتتتال أن جهتد التغتذيتة   2/6/9

  60الأطوار  أربعة أستتتلا   فول  )حستتتا جهد شتتتركة الكهرباء المحوية( نلاني    220/380

 ذبذبة/نانية.

جمي  المواد والتركيبا  الكهربائية تكون مطابقة لومواصتتتتفا  القياستتتتية الستتتتعودية ونظام التمديدا  

الكهربائية الصتتتتادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصتتتتادرة عن فذه الوزارة أو تكون مطابقة  

 لإحد  المواصفا  العالمية المعمول بها.
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 فصل الإنارة الاارجية عن الإنارة الدااوية. 3/6/9

فصتتتل دوائر الإنارة عن دوائر القو  وعمل لوحا  توزي  مستتتتقوة لكل منها  كما يجا عمل  4/6/9

 .لوحا  كهربائية مستقوة لوحدا  التكييف

تكون القواط  الكهربائية لماارج القو  من النوع المزود بحماية ضتد التسترا الأرضتي لوتيار   5/6/9

Earth leakage circuit breaker. 

جمي  المواد والتركيبتا  الكهربتائيتة الاتارجيتة يجتا أن تكون من النوع المقتاوم لعوامتل الطقل  6/6/9

 والمحمية ضد تسرا الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجا تجهيز المبنى بالمتطوبا  الكهربائية الآتية: 7/6/9

 وحدا  إنارة طوارئ. •

 علاما  مضيئة توض  ماارج الطوارئ. •

 شبكة لوكشف والإنذار عن الحري . •

  أمبير   400غرفة لمحولا  شتتتتركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي لومبنى عن   •

ومراعاة أن تكون فتحا  التهوية ومداال الغرفة جهة الشتارع )يتم الحصتول عوى ماطط تصتميم  

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحوية(.

تنمين مصتتتتادر احتياطية لوطاعة الكهربائية تتناستتتتا عدرتها م  الحد الأدنى اللازم في حالا    8/6/9

 الآتية:الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحدا  أو أكنر من مصادر الطاعة 

 بطاريا  م  جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل توقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. •

 زمنية محددة لتفاد  الأاطار.مولد احتياطي يغذ  حمل الطوارئ الال فترة  •

 .استادام وحدا  الإمداد بالطاعة غير المتقطعة •

تطبي  نظام التنريض عوى جمي  منشتذ  المشتروع تجنبا  لوحوادث والمااطر الناتجة عن ستوء  9/6/9

 يوي:استادام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية الماتوفة عوى أن يشمل نظام التنريض ما 

 حديد تسوي  أساسا  المباني.تنريض   •

تتنريض جمي  الأجزاء المعتدنيتة غير حتاموتة لوتيتار الكهربتائي منتل مواستتتتتير الميتاه الرئيستتتتتيتة    •

 والمواسير المعدنية المستادمة في الصرف الصحي...إلا.

تنريض لوحا  التوزي  الرئيستتية والفرعية وتمديدا  الكابلا  الدااوية ودوائر القو  والإنارة   10/6/9

 والاف .

تزويد المشتتروع بمانعة صتتواع  مناستتبة تكون مطابقة لومواصتتفا  القياستتية الستتعودية أو أي  11/6/9

 .مواصفا  عالمية معتمدة

يراعى حستتن ااتيار موضتت  لوحة التوزي  الرئيستتية بحيث يستتهل توزي  التيار الكهربائي إلى  12/6/9

 عناصر المشروع ولوحا  التوزي  الرئيسية.

إضتاءة الطوارئ والووحا  الإرشتادية المضتيئة يجا أن تتصتل بنلانة مصتادر لوطاعة )شتحن   13/6/9

 ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.
   

 الاشتراطات الميكانيكية:  9/7
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(  4الفصتتتل رعم )  وااصتتتة  (SBC-501)الالتزام بتطبي  متطوبا  كود الميكانيكا الستتتعودي  9/7/1 
 ( متضمنا  الحد الأدنى لوتهوية لوفراغا  بالمدارل.403.3.1.1والجدول رعم )

وااصتتة    (SBC-201)الالتزام بالمتطوبا  الميكانيكية الواردة في كود البناء الستتتعودي العام    9/7/2 
 .(28الفصل رعم )

الالتزام بمتطوبا  كفاءة الطاعة للأنظمة الميكانيكية الواردة في كود ترشتتتيد الطاعة لومباني غير    9/7/3 
ب الحد الأدنى  8.3( والجدول رعم )8وااصتتة الفصتتل رعم )  (SBC-601)الستتكنية   ( متضتتمنا

ب الحتد الأدنى لوهواء المطرود من  8.6لوتهويتة لوفراغتا  بتالمتدارل   والجتدول رعم ) ( متضتتتتتمنتا
 المعامل في المدارل.

  (KW350)يوصتتتتتى بتجمي   ميتاه التكيف في المبتاني التي تزيتد حمولتة التبريتد بهتا عن    9/7/4 
 واستادامها لأغراض الري أو صنادي  طرد المراحيض.

يتم تصتميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حستا المواصتفا  والأصتول الفنية وبواستطة    9/7/5 
 .شركا  متاصصة في فذا المجال وتح  إشراف مكتا فندسي استشاري معتمد 

يتم تنفيذ أعمال المصتاعد والستلالم المتحركة حستا الأصتول الفنية المتعارف عويها وبواستطة    9/7/6 
 شركة متاصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان لمرتادي المشروع.

تنمين مولد كهربائي احتياطي عابل لوتشتتغيل في أي وع  عند انقطاع التيار الكهربائي ويشتتترط    9/7/7 
 في  ما يوي:

أن يكون ذو ستتعة مناستتبة وكافية لإمداد المشتتروع بالتيار الكهربائي للإنارة ودوائر مضتتاا    •
 المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحري ...إلا.

أاذ احتياطا  السلامة اللازمة عند ااتيار موع  المولد وازان الوعود بحيث يكون موع  المولد   •
 .في مكان ذو نسبة عزل جيدة لوصو  

  
 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/8

تطبي  مقاييل حماية البيئة الصتادرة بموجا القرار الصتادر من الهيئة العامة للأرصتاد وحماية    9/8/1 
فتتتتتت في مرحوة الجدو  والتصتميم وتشتمل فذه   2/5/1435( وتاريا  8/1/11557البيئة رعم )

 المقاييل عوى مقاييل جودة الهواء   ومقاييل جودة المياه   ومقاييل الضوضاء.
تكون المواد المستتتادمة في جمي  التمديدا  الدااوية والاارجية مطابقة لومواصتتفا  القياستتية    9/8/2 

 السعودية أو إحد  المواصفا  العالمية المعمول بها.
تكون ازانا  المياه مطابقة فللاشتتتتراطا  الصتتتحية والفنية الواجا توافرفا في ازانا  مياه    9/8/3 

 .الشراف الصادرة عن وكالة الوزارة لوشئون الفنية
استادام صنابير المياه وصنادي  الطرد المرشدة لاستعمال المياه والمطابقة لومواصفا  القياسية    9/8/4 

 ( لترا .3السعودية المعتمدة بحيث تكون صنادي  الطرد سعة )
 

    اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق:  9/9
ماتارج لوطوارئ طبقتا لومواصتتتتتفتا  التي تحتددفتا إدارة التدفتاع المتدني عوى ألا يقتل  يجتا توفير   1/9/9

عرض المارج عن متر ونصتتتتف وتفت  لواارج  وتؤدي إلى ستتتتاحا  لوتجم   ويجا ألا يكون  

 المارج حوزونيا.

استتتادام مواد إنشتتاء وتشتتطيبا  غير عابوة للاشتتتعال ومراعاة أن يكون الأناث ومحتويا  المبنى   2/9/9

 من    مواد ذا  عابوية منافضة للاشتعال ومناسبة لنوعية الاستادام.
 

 يجا تركيا لوحا  إرشادية تدل عوى الماارج  وتركيا كشافا  إضاءة لوطوارئ. 3/9/9
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تركيا نظام متطور للإنذار عن الحري  م  أنظمة كشتتتتف الداان  وكذل  تركيا شتتتتبكة إطفاء   4/9/9

  250بتار وتصتتتتتريف    7مرتبطتة بمضتتتتتاتة لوحري  تعمتل توقتائيتا بتالكهربتاء والتديزل معتا بقوة  

 جالون/دعيقة.

يراعى عنتد تصتتتتتميم وتركيتا كتافتة التجهيزا  والاتدمتا  الكهربتائيتة والميكتانيكيتة وغيرفتا من   5/9/9

 التجهيزا  أن يتم ذل  بطريقة تقول من احتمالا  حدوث الحري  وانتشاره من منطقة لأار .

 يجا التنكد من سلامة التمديدا  الكهربائية ووضعها داال مواسير عازلة. 6/9/9

 يجا تركيا أجرال إنذار لوحري  في جمي  أجزاء المبنى. 7/9/9

 تنمين طفايا  حري  في الممرا  من نوع البودرة وناني أكسيد الكربون. 8/9/9

 عدادا  الكهرباء يجا أن تكون اارج مدال المبنى وفي منطقة آمنة. 9/9/9

وضتتتتت  ماطط للإالاء )ماطط فروا( في أمتاكن واضتتتتتحتة من المبنى ليتم اتبتاعت  من عبتل   10/9/9

 مرتادي المبنى في حالة الحري .

 تدريا العاموين عوى سبل الوعاية ومواجهة حالا  الطوارئ والقيام بالإسعافا  الأولية. 11/9/9

تنمين غرفة إستتتتعافا  أولية مجهزة بجمي  الأدوا  اللازمة  وتكون تح  إشتتتتراف شتتتتا"  12/9/9

 مدرا عوى إجراء الإسعافا  الأولية في الحالا  الطارئة.

 وض  لافتا  تحذيرية عوى المواع  الاطرة 13/9/9

أاتذ موافقتة إدارة التدفتاع المتدني بتالمنطقتة فيمتا يتعو  بمتطوبتا  الستتتتتلامتة التي يجتا تتنمينهتا في  14/9/9

 المشروع.

يجا الالتزام باشتتراطا  الستلامة والوعاية الصتادرة من المديرية العامة لودفاع المدني وما يستتجد   15/9/9

 عويها من تعديلا  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 إنشاء وتشغيل وصيانة ) مركز ضيافة للأطفال( 

 

 41من  31الصفحة  

 

 

 الملاحق المرفقات-01
 

   يقدم عطاء نموذج 10-1
 
 المختوم بالظرف مزايدة ف

م     :سعادة رئيس بلدية محافظة خميس مشيط  .المحي 

  
   محافظة خميس مشيط بغرض استثماره فز

إنشاء  إشارة إلى إعلانكم المنشور بالصحف المتضمن رغبتكم  تأجي   موقع فز

 . من خلال  المنافسةوتشغيل وصيانة ) مركز ضيافة للأطفال(

اطات الخاصة وط  ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق  صورته واطلعنا على كافة الاشي  اؤنا لكراسة شر  وحيث تم شر
  .بهذه المنافسة، كما  تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة

 ريال (               (              ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح  أعلاه بأجرة  سنوية قدرها
وط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنك   يعادل 25 %من قيمة الأجرة  وتجدون برفقه كراسة الشر

وط والمواصفات    كراسة الشر
 .السنوية وكافة المستندات المطلوبة فز

   أسم المستثمر 

            رقم بطاقة  الأحوال

 بتاري    خ  صادرة من 

 جوال فاكس  هاتف 

يدي  ص .ب   تاري    خ التقديم  الرمز الير

 ................................................................................................ العنوان

كة   اسم الشر

  رقم السجل التجاري

 بتاري    خ  صادرة من 

  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 

 الرمز  ص .ب

 ................................................................................................ العنوان

 الاسم

 الختم  الرسم                     التوقيع 

 التاري    خ 
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 )الرسم الكروكي للموقع( العام للموقع المخطط 10-2
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 للمستثمر  عقار تسليم محض   نموذج  10-3

 محضز  تسليم عق       ار 

 :الرقم

 التاري    خ       /        /        :14ه  

 :العقار رقم

 بلدية 

 :رقم عقد التأجي                                                     :تاريخه

 :اسم المستثمر

 

 إق      رار 

   يوم
   قد استلمت بموجب هذا المحضز  العقار المذكورة بياناته عالية فز

 .................................. أقر بأنتز

م مع البلدية     ......................بموجب عقد الإيجار المير
 بتاري    خ       /   /14 ه  لاستخدامه فز

..................................  
   قبلته على حالته فز

  وبأنتز
 
عا  وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شر

  .تاري    خ  استلامه 

ات أخري) ز  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهي 

 وعليه أوقع 

 .................................. التوقيع    ....................................الختم

 .......................................  رئيس بلدية خميس مشيط

 ................................................... التوقيع

   صورة لملف العقار 

 



 تجاري(   –انشاء وتشغيل وصيانة مبنى ) سكني 
 إنشاء وتشغيل وصيانة ) مركز ضيافة للأطفال( 

 

 41من  34الصفحة  

 

 المستثمر  من إقرار 10-4

  :يقر المستثمر بما يلى   

م بما جاء بها. 1. 1. 1 ز وط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملي   .اطلع على كراسة الشر

 :اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص. 2. 1. 1

1 .1 .2 .1 .  
 لائحة التضف  بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السام   الكريم رقم 40152 فز

 ه  29/6/1441

اطات البلدية والفنية للمراكز والمجمعات التجارية الصادرة من وزارة الشئون. 2. 2. 1. 1  لائحة الاشي 

 .البلدية والقروية والإسكان

 .عاين الموقع المعروض للتأجي   معاينة نافية للجهالة. 3. 1. 1

 

 الختم                                                          التوقيع               
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 العقـــد  نموذج 10-5

 ............................... رقم العقد

 .............................تاري    خ العقد

 عقد تأجي  

ز  كل من    يوم  .................الموافق  ................ / ........ / ......تم الاتفاق بي 
 :إنه فز

 .................................. :البلدية .................................. :ومقرها /البودية   أسم - 1

 ............................................................................................ :أسم المستثمر - 2

 / ........ / ...... رقم الهوية ........................... :صادرة من ................. :بتاري    خ

كة  /مؤسسة ...............  :شر

 سجل تجاري ................................................................................................

  
 رقم  .....................صادرة من ................. :بتاري    خ  .............. / ........ / ......ويمثلها فز

 التوقيع على هذا العقد .......................................... :بصفته ........................ :وينوب

  
   التوقيع ...................................... :بالتفويض رقم  ....................طرف ثانز

 عنه فز

 :العنوان....................................... :هاتف ....................... :فاكس

يدي ...........................  :ص.ب .......................... :.المدينة ...................... :الرمز الير

.........................   
ونز يد الإليكي   ................................................ :الير

  
 .......... /...... / ..... بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب  ................رقم  ...........فز

   لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق
   بقبول الطلب المقدم من الطرف الثانز

 القاضز

 :الطرفان  على ما يلى  

 .تعريف لمفردات العقد : المادة الأولى 

   هذا العقد   الموقع
 .هو الأرض المملوكة للبلدية والمحدد  أماكنها فز
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   وصف العقار  العقار
 .هو الأرض الموضحة بياناتها أدناه فز

وع   من قبل المستثمر إنشاء وتشغيل وصيانة ) مركز ضيافة للأطفال( هو المشر

 .على الموقع المحددة  بياناته كما هو موضح أدناه

 الجهات ذات

 العلاقة

وع من الناحية  ه   الجهات الحكومية وغي   الحكومية ولها علاقة بالمشر

   تقدم الخدمات الأساسية
 التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت 

وع  .للمشر

وط والمواصفات الكراسة  كراسة الشر

 مستندات العقد : المادة الثانية

 :المستندات التالية مكملة ومتممة ومفشة لبعضها البعض وه   تشكل  مستندات العقد

وط والمواصفات الفنية وملحقاتها  .كراسة الشر

  
 .نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانز

  
 .الرسومات والمواصفات  والتصاميم المقدمة من  الطرف الثانز

   اتفق
   تقديم العطاءات وقبول العرض والت 

   مرحلت 
ز  فز ز  الطرفي   المراسلات المتبادلة بي 

 .الطرفان  على اعتبارها ضمن مستندات العقد

 وصف العقار  : المادة الثالثة

   العقار الوارد بياناته فيما يلى  
  :بموجب هذا العقد قام  الطرف الأول بتأجي   الطرف الثانز

  نوع النشاط

 رقم المخطط  الح    المدينة موقع العقار

 رقم العقار الشارع 

 حدود  العقار

 

 (حسب الكروك   المرفق)

قا  جنوبا  شمالا   غربا  شر

 بطول بطول بطول بطول

   مساحة العقار
 نوع البناء عدد  الادوار  مساحة المبانز
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وط والمواصفات  ويكون موقع العقار حسب الكروك   المرفق بكراسة الشر

 الغرض من العقد  : المادة الرابعة 

 الغرض من العقد هو استثمار الموقع الموضحة بياناته أعلاه لإقامة وادارة وتشغيل وصيانة

 .ولا يجوز استخدامه لغي   الغرض المخصص له مركز ضيافة للأطفال

 مدة العقد  : المادة الخامسة 

 ،مدة العقد  (                ) (           )تبدأ  من تاري    خ تسلم المستثمر للعقار من البلدية

ز  خلال شهر على الأكي   من تاري    خ توقيع العقد  .بموجب محضز  تسليم موقع من الطرفي 

ز  والإنشاء  : المادة السادسة  ة التجهي 
 في 

ز  والإنشاء وه   تعادل ة  (                    ) (                )للتجهي 
              ) يعطى المستثمر في 

ة زمنية غي   مدفوعة الأجرة (    المادة الخامسة من العقد، وه   في 
 .من المدة المحددة فز

 الإيجار السنوي : المادة السابعة 

 ريال فقط (ويتم     ) ريال  الإيجار السنوي للعقار 

   بداية
 سداد  إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما  أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فز

ة أيام من بداية السنة  .كل سنة، وبحد أقصى عشر

امات المستثمر  : المادة الثامنة  ز  الي 

   المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى  
م الطرف  الثانز ز  :يلي 

  
اخيص  اللازمة من  البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فز  الحصول على الي 

وع  .تنفيذ المشر

ز  والإنشاء وع خلال المدة المحددة للتجهي   .تنفيذ المشر

 توفي   وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب 

 .تعليمات الجهات ذات العلاقة

وط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا  العقد   للشر
 
وع وفقا  .تنفيذ المشر
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ورية  الحصول على الموافقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو  تعديلات يراها ضز

وع  .للمشر

وع وتحمل تكاليف توصيل ائب  المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشر  سداد  الرسوم والضز

 .واستهلاك الخدمات للموقع

وط والمواصفات المحددة  من البلدية ومن الجهات ذات وع وفقا للشر  تشغيل وصيانة المشر

 .العلاقة

 .تطبيق اللوائح الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية والمرتبطة بالنشاط

 .سداد  الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد

 الرقابة على تنفيذ العقد  : المادة التاسعة 

   أي وقت  خلال مدة العقد
وع فز    الرقابة على المشر

 البلدية والجهات ذات العلاقة الحق فز

فة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول    بجميع تعليمات الجهة المشر
م الطرف الثانز ز  .ويلي 

ة  ام بالنشاط المحدد : المادة العاشر ز  الالي 

   المادة الرابعة من
 لا يجوز للمستثمر استخدام المواقع لغي   الغرض المخصص له والوارد  فز

 .هذا العقد

 التنازل عن العقد  : المادة الحادية عشر 

، أو التنازل عن العقد  لا يحق للمستثمر تأجي   كل أو جزء من المواقع المؤجرة له على الغي 

 .إلا بموافقة خطية من البلدية

 الغرامات والجزاءات  : المادة الثانية عشر 

   حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  بلائحة
 فز

  
 الغرامات والجزاءات عن  المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس  الوزراء  رقم 218 فز

6/8/1422  
   25/1/1423ه  .وللبلدية الحق فز

 ه  والتعميم الوزاري رقم 5367/4 /وف فز

   تتناسب مع حجم المخالفة لما لم يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات
 .تقدير الغرامة الت 

 فسخ العقد  : المادة الثالثة عشر 
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ر بسبب     الرجوع  إلى المستثمر فيما لحقها من ضز
 يجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية فز

   أي من الحالات التالية
 :ذلك فز

ز  والإنشاء المسموح بها ة التجهي 
   التنفيذ خلال في 

 .إذا تأخر المستثمر عن  البدء فز

 
 
   العقد، أو قام بتأجي   النشاط كليا

 إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فز

، أو تنازل عنه للغي   دون موافقة خطية من البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح
 
 أو جزئيا

  من تاري    خ إخطاره بالإنذار
 
 .الوضع، ومصىز  خمسة عشر  يوما

  من
 
   تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومصىز  خمسة عشر  يوما

 إذا تأخر فز

 .تاري    خ إخطاره بالإنذار

   رشوة
ه بطريق مباشر  أو غي   مباشر  فز ع بنفسه أو بوساطة غي   إذا ثبت  أن المستثمر قد  شر

   البلدية للحصول على العقد
 .أحد موظقز

 إذا أفلس، أو  طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه  تحت الحراسة، أو

كة وتصفيتها  .جرى حل الشر

   تنفيذ العقد
 .إذا توفز  المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فز

 إلغاء العقد  : المادة الرابعة عشر 

 يجوز للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل  انتهاء مدة التأجي  

 ،أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو  المستثمر بذلك

 .وانقضاء ثلاثة أشهر من  تاري    خ إشعاره

 المنشآت المقامة على العقار : المادة الخامسة عشر 

ات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد من حق البلدية ز  ،تؤول ملكية المنشآت والتجهي 

 وعلى المستثمر تسليمها  بحالة جيدة، ويتم الاستلام بعمل محضز  تسليم للمنشآت

ز  ات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل  بشكل جيد ويوقع من الطرفي  ز  .والتجهي 

 مرجع العقد : المادة السادسة عشر 

   هذا العقد تشي أحكام  لائحة التضف بالعقارات البلدية الصادرة
 فيما لم يرد  فيه نص فز

   29/6/1441ه 
 .بالأمر السام   رقم 40152 فز

ز  : المادة السابعة عشر  ز  الطرفي  اع بي  ز
   اليز

 الفصل فز
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ز  فيما يتعلق بتنفيذ بنود  هذا العقد فإن ديوان المظالم هو ز  الطرفي     حالة وجود  خلاف  بي 
 فز

 .الجهة المختصة بالفصل فيه

وط أخرى  : المادة الثامنة عشر   شر

وط الخاصة  :الشر

 

 

 المادة التاسعة عشر 

 يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذي  يمكن للطرف الأول أن

   بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف
 يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانز

ه يتم إخطار    قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفز  حالة تغيي 
 الثانز

 .الطرف الأول بخطاب مسجل

 

 ، ، ،والله ولى التوفيق

  
 حرر هذا العقد بتاري    خ           /   /من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانز

ز   .واحتفظ الطرف الأول بنسختي 

 

                                                      الطرف  الأول
 الطرف الثان 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


